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Wohnen im Grinen in Wiesbaden-Biebrich

oberhalb des Schlossparks
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Hier wohnen Sie richtig.

MOSBACH-Garcen

D) 0D "N HAWD SS9H NeGUYOM

Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

+ Attraktive 2-, 3-, 4- und 5-Zimmerwohnungen

+ Erdgeschosswohnungen mit eigenen Gartenanteilen

+ GroBe Balkone und Dachterrassen, mind. ca. 10 m?

+ Barrierefrei in alle Hauser + mit Aufzug bis zur Wohnung

+ A+ Energieeffizenzklasse durch moderne Warmepumpen

+ Komfortausstattung mit Smart-Home-Vorbereitung

+ alle Wohnungen mit Tageslichtbad

+ Provisionsfrei fir Kaufer

+ Kostenfreie Finanzierungsberatung

+ Teilweise schnelle Bezugsfertigkeit in unter 2 Monaten
(nur solange verfiigbar)
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4 Hauser 2 - 5 Zimmer 60 - 138 m?
24 Wohnungen 24 unterschiedliche Wohnflache
1 Tiefgarage Wohnungstypen
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24 Autostellplatze in der 24 Fahrradstellplatze, schlisselfertig
Tiefgarage, teilw. in der Tiefgarage, direkt vom Bautrager
E-Ladeanschluss moglich E-Ladeanschluss moglich

MOSBACH-Garcen
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Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

Wohnen in den Mosbach-Garten steht fir
stadtnahes Wohnen im Grinen, fiir modernes
Wohnen in kleinen Uberschaubaren
Wohneinheiten und fiir Nachhaltigkeit.

Das architektonisch anspruchsvoll gestaltete
Neubauprojekt besteht aus einem Ensemble
aus vier einzelnen Gebauden mit jeweils nur 5
bis 7 Wohneinheiten. Es ist eingebettet in ein

und ansprechender AuBenanlage
direkt am Mosbach. Alle Gebdude sind
Richtung Grin orientiert, drei der vier in
"zweiter Reihe" liegend.

Insgesamt entstehen hier

mit 2 bis 5 Zimmern
zwischen ca. 60 und 130 m? Wohnflache in
hochwertiger Ausstattungsqualitat. Ein breiter
Mix an GroBen und Grundrissen, viele ein
Unikat.

Uber eine Zufahrt von der BleichwiesenstraBe
gelangt man zu den

. Man
bekommt von den Garten, Balkonen und
Terrassen keinen Park-Verkehr mit.
Es besteht selbstverstandlich auch die
zusatzliche Option, Lademoglichkeiten flr E-
Fahrzeuge zu erwerben.

Zum hochwertigen Standard gehort folgende

;  Parkett- und Fliesenbdden,
FuBbodenheizung, tapezierte und gestrichene
Wande, hochwertige Fliesen und
geschmackvolle Bader mit Tageslicht (jede
Wohnung), bodengleicher Duschen und
Badewanne. GroBzlgige Fensterfronten
bringen viel Licht in die gut geschnittenen
Wohnungen.

| 6

AL
- 4

A

MOSBAaCH-GArcen MOSBACH-GArcen

AL
- %

s

Uberdurchschnittlich

ermdglichen
einen  angenehmen  Ausblick in die
AuBenanlage. Die Wohnungen im Erdgeschoss
erhalten  jeweils einen eigenen Garten
(Sondernutzung). Jede Etage ist bequem und
barrierefrei mit dem erreichbar.

Die Penthousewohnungen sind sogar mit dem
Aufzug bis in die eigenen vier Wande
erreichbar.

Fir die "Kleinen" gibt es einen

innerhalb der Liegenschaft und
zugleich abgewandt von Aufenthaltsraumen
und StraBBen.

Die Wohnungen in den Mosbach-Géarten
werden Uber  moderne

* - dabei jedes
Gebaude eigenstandig und somit unabhangig
von den anderen! Daher st diese
Neubauprojekt durch ein nachhaltiges und
zukunftstrachtiges Energiekonzept eine
wertvolle Anlage und Altersvorsorge, in der Sie
heute schon richtig gut wohnen kénnen. Mit
dem hohen baulichen Standard wird in
unserem Neubauprojekt ein nachhaltiges
Konzept realisiert.

Dieses erfillt die
und einen Endenergiebedarf von 25*,

(*vorlaufiger Energieausweis)

‘Enmmrniabndarf dieses Gebdudes
25 kWhi(m®-a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
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Wohnen in der Landeshauptstadt

MOSBa
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D) 0D "N HAWD SS9H NeGUYOM

Wohnbau Hess GmbH u. Co KG

A
i’

Wohnen in Wiesbadens begehrtester
Wohngegend. Der schonste Stadtteil
Wiesbadens, der direkt am Rhein liegt

Wiesbaden-Biebrich ist ein lebendiger und
beliebter Stadtteil der Landeshauptstadt
Wiesbaden  mit  einer sehr  guten
Infrastruktur. Es erwarten Sie hier ein breites
und abwechslungsreiches gastronomisches
Angebot, zahlreiche Dienstleistungs-
angebote und Arzte, sehr gute Einkaufs-
maoglichkeiten, Restaurants und Cafés und
ein reges Vereinsleben.

Fur die Kinder bietet der charmante Stadtteil

MOSBACH-GArcen

am Rhein ein breites Angebot an
Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrenden Schulen.

Es gibt insgesamt Uber 100 Vereine mit einer
Vielzahl an kulturellen, sportlichen,
gesellschaftlichen und sozialen Aktivitaten,
Ortsbeiraten, Parteien, Kirchen und Schulen.

Biebrich ist der groBte Stadtteil Wiesbadens.
Das Stadtbild ist wurban, gepragt von
Gebduden mit Hinterhdfen, Fassaden der
30er Jahre, zahlreichen  Villen, der
Schlossparksiedlung; vom Architekten Ernst
May entfworfen und Industrie, wie der
weltweit bekannten Henkell&Co. Sektkellerei.




Die Wiesbadener Innenstadt ist nur 4 km
entfernt.

Nur drei Minuten zu FuB oder mit dem
Fahrrad in den Biebricher Schlosspark und
15 Minuten zum Rheinufer.

Nahversorgung (Supermarkte, Discounter,
Mobelhduser und Baumarkte) zwei Minuten
mit dem Auto/Fahrrad oder fiinf Minuten zu
Ful3 erreichbar.

Anschluss an den OPNV nur eine Minute
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fuBlaufig: Zum Frankfurter HBF in 37 min,
zum Wiesbadener HBF in 8 min, zu einem
Ausflug ins Rheingau nach Ridesheim-BHF
in 27 min.

Mit dem Auto gut Uber die A66 nach
Frankfurt oder in den Rheingau, die A3
Richtung Flughafen, Darmstadt und Kéln und
die A643 nach Rheinland-Pfalz/Mainz.

Ein Ausflug in das Naherholungsgebiet
Taunus  fir  Picknicks, = Wanderungen,
Mountainbiking, Besuch von Freizeitpark und
Freilichtmuseum Hessenpark und natrlich
zum groBen Feldberg ist ebenfalls in kurzer
Zeit moglich.

MOSBAaCH-GArcen
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Biebrich war einst Sommerresidenz der
Firsten und Herzoge von Nassau, welche
auch spater das barocke wund nach
englischem Vorbild angelehnte Biebricher
Schloss in der ersten Halfte des 18.
Jahrhunderts errichten lieBen. Inmitten des
traumhaft angelegten Schlossparks mit
seinen exotischen Pflanzen und Papageien,
durch welchen der Mosbach flieBt, liegt die
mittelalterliche Mosburg-Ruine.

Das attraktive Schlossparkgelande ladt

MOSBACH-GArcen

geradezu zum Spazierengehen und zu
ausgedehnten Freizeitaktivitdten ein. Von
der Rheinuferpromenade genieBen Sie den
Blick auf den malerischen Flusslauf des
Rheins und die Fahrgastschiffe der weiBen
Flotte.

Der Wiesbadener Mosbach, der dem
Neubauprojekt  seinen  Namen  gibt,
entspringt oberhalb von Dotzheim, fliel3t
einmal quer durch Biebrich, an der
Wohnanlage Mosbach-Gdrten vorbei, an der
Mosburg-Ruine im Biebricher Schlossgarten
entlang und mindet anschlieBend in den
Rhein.
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